LEXIQUE GENERAL

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non
a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la
construction principale.

L’annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciere que la construction principale.

Les piscines sont considérées comme des annexes.

Exemples : un garage ou un local vélo non accessible depuis la construction principale.

Acces

Il s’agit du point de passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie ouverte a la
circulation générale.

Acrotere

Aussi appelé mur acrotere, 'acrotere est le dispositif de relevé d’étanchéité d’une toiture terrasse, ou d’une
toiture a faible pente. Il est souvent élaboré en prolongement d’une fagade et correspond donc a la portion de
facade au-dessus de la base de la toiture.

Alignement

Il s’agit de la limite entre le terrain d’assiette du projet et les voies et emprises publiques ou privées.

Arbre de haute tige

Toute espéce d’arbre ayant plus de 7 métres de haut a |'état adulte.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Cave

Local clos, situé en sous-sol (en totalité ou partiellement enterré) d’un batiment.

Cloture a claire voie

Cl6ture a jour qui présente des vides (grille, grillage, ...). Les vides doivent représenter au moins 30% de la cloture et
étre répartis uniformément sur chaque linéaire de cloture.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface. Lorsque les éléments architecturaux greffés a la facade ou a la
toiture de la construction débordent de plus d’1 m 20 du volume clos et couvert, ils doivent étre pris en compte
pour l'application des régles de ce document. Ainsi, les régles de gabarit du présent document ne s’appliquent
pas aux éléments en débord par rapport au volume clos et couvert, dans une limite d’1 m 20. Par exemple, les
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débords de toit et les balcons ne sont pas pris en compte dans les régles de recul vis-a-vis des limites tant que
ceux-ci dépassent de moins d’1 m 20 du volume clos et couvert.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de
construire, soit conformément a I'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme légalement
construite.

Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Cloture

Tout aménagement de faible emprise au sol visant a délimiter une propriété, par |'édification d’une paroi opaque,
Iinstallation de dispositifs a claire-voie, grillagés ou percés, ou la plantation d’essences végétales.

Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture et les balcons lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Espace vert

Ensemble des surfaces au sol végétalisées (pelouse set/ou plantations).

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a
celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit
présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Gabarit

Le gabarit désigne I’ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de la
construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Hauteur

La hauteur totale en un point d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la plus grande
différence d’altimétrie entre le terrain naturel, avant et aprés travaux, et la sabliére (ou I'acrotere). Le terrain
existant avant travaux, est le terrain naturel a la date de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au sommet de la panne sabliére, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de
toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.
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Figure 52 _ Principe de mesure de la hauteur en un point : le plus grand écart entre le terrain naturel et la sabliere (ou
’acrotére), avant ou apres travaux.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une
ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les
limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I"'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques.

En présence d’une servitude cour commune, les limites de la cour commune sont reconnues comme limites
séparatives.

Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit
une extension. |l est indissociable du fonctionnement de la construction principale. Les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.

Logement de fonction

Construction a usage d’habitation, considérée comme un local accessoire et nécessaire a |'activité du site.

Opération d’ensemble

L'expression « opération d'ensemble » ou « opération d'aménagement d'ensemble » est une condition pouvant
étre exigée en vue de |'ouverture a l'urbanisation d'une zone a urbaniser. L'aménagement « d'ensemble » signifie
donc que l'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains concernés pour en garantir la cohérence, mais ne
fait pas référence a une procédure particuliere.

Pieces principales

Pieces destinées au séjour ou au sommeil.

Recul

Le recul entre une construction et une référence est la distance minimale entre la construction étudiée et la
référence.

Les débordements de toiture et de balcon ne sont pas pris en compte jusqu’a 1,20m pour I'application de cette
regle. Au-dela, le surplus est pris en compte dans le calcul de distance.

Pour les terrasses et les balcons, en cas de pilier porteur, les reculs s’entendent a partir du pilier.

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
Tenant lieu de Programme Local de I’Habitat 300




Réhabilitation

Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité avec les normes en vigueur : normes de confort
électrique et sanitaire, chauffage, isolation, ... La réhabilitation peut comporter un changement de destination
de I'ouvrage.

Rénovation

Remise neuf, restitution d’un aspect neuf. Travail consistant a remettre dans un état analogue a I'état d’origine
un batiment ou un ouvrage dégradé par le temps, les intempéries, I'usure, ...

La rénovation ne doit pas étre confondue avec la réhabilitation : par ailleurs, la rénovation sous-entend le
maintien de la fonction antérieure de I'ouvrage.

Restauration

Rétablir une construction, telle gu’elle était dans son état initial.

Sabliere

Poutre principale qui soutient le mur de facade. Pour l'interprétation de la sabliére principale, les % de cette
poutre devra respecter les régles de hauteur définies dans le réglement.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur |'extérieur,

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre,

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'acces et les aires de manceuvres,

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

7° Des surfaces de plancher des caves* ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune,

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

- Article R111-22 du Code de I'Urbanisme —

Surface non impermeéabilisée

Une surface est considérée comme non imperméabilisée lorsque les éventuels ouvrages n’entravent pas le
raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique ou de maniere générale l'infiltration des eaux pluviales sur
lesdites surfaces. Les ouvrages d’infrastructure (réseaux, canalisations, bassins de gestion des eaux pluviales,
systeme d’assainissement, ...) sont compatibles avec la notion de surface non imperméabilisée. Les sous-sols ne
sont pas compatibles avec la notion de surface non imperméabilisée.
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Surface de pleine terre

Une surface est considérée de pleine terre lorsqu’elle ne supporte aucune construction (que ce soit au sol ou en
sous-sol) et aucun revétement/couverture (voirie, terrasse, acces, ...). Cette surface doit permettre la libre
infiltration des eaux pluviales et étre aménagée en espaces verts.

Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I’'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage
des piétons, et les fossés et talus la bordant. Les chemins d‘exploitation et les chemins piétons n‘étant pas
ouverts a la circulation publique, ne sont pas des voies au sens du Code de I‘Urbanisme.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.
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LEXIQUE DES DESTINATIONS DES
CONSTRUCTIONS

Les destinations et sous-destinations réglementent uniguement les constructions, et non les installations.

Destination « exploitation agricole et forestiere »

EXPLOITATION AGRICOLE

La sous-destination exploitation agricole recouvre I'ensemble des constructions concourant a |'exercice d'une
activité agricole au sens de I'article L. 311-1 du code rural et la péche maritime. Attention toutefois, en zone A et
N, ces constructions doivent étre nécessaires a une activité agricole.

EXPLOITATION FORESTIERE

La sous-destination exploitation forestiére recouvre notamment les maisons forestieres et les scieries.

Destination « Habitat »

LOGEMENT

La sous-destination logement comprend les logements utilisés a titre de résidence principale, secondaire ou
logement occasionnel.

Cette sous-destination intégre, sans les distinguer, tous les statuts d’occupation :propriétaire, accédant,
locataire, occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de financement. En effet,
I'affectation des logements n’est pas nécessairement connue au moment de la construction, elle peut varier
entre différents logements d’un méme batiment et évoluer au fil du temps. Le PLU n'est donc pas habilité a
instaurer un controle aussi fin de |'affectation des logements.

Cette sous-destination recouvre également :

- les « résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par exemple les yourtes) ;
- les chambres d’hétes au sens de I'article D324-13 du code du tourisme, c’est-a-dire limitées a cinqg chambres
pour une capacité maximale de 15 personnes ;

- les meublés de tourisme des lors qu’ils ne proposent pas de prestations hotelieres au sens du b) du 4° de
I"article 261-D du code général des imp0ts, c'est-a-dire au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner,
nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de la
clientele. Pour I'application de 'arrété, les gites sont considérés comme des meublés de tourisme.

HEBERGEMENT

La sous-destination hébergement recouvre les constructions principalement a vocation sociale, destinées a
héberger un public spécifique: des étudiants (gestion CROUS), des foyers de travailleurs, EHPAD, des maisons de
retraite, des résidences hotelieres a vocation sociale ...

Cette sous-destination recouvre également les hébergements assurant les mémes fonctions et visant le méme
public, mais a vocation commerciale (notamment les résidences étudiantes avec service para-hotelier...). Ces
structures peuvent proposer des hébergements en logement ou en chambres collectives ou individuelles.

Elle recouvre enfin les centres d'hébergement d'urgence, des centres d'hébergement et de réinsertion sociale
(CHRS) et les centres d’accueil des demandeurs d'asile (CADA).
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Destination de construction commerce et activité de
service.

ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre tous les commerces de détail, notamment les
épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au
détail commandés par voie télématique, ou organisés pour l'acces en automobile. Cette sous-destination inclut
également l'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les
charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité commerciale de vente de services :
cordonnerie, salon de coiffure...

RESTAURATION

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
a une clientele commerciale. Cette sous-destination n’inclut pas la restauration collective qui constitue une
prestation proposée aux salariés ou usagers d’une entreprise, d’'une administration ou d’un équipement.

COMMERCE DE GROS

La sous-destination commerce de gros s’applique a toutes les constructions destinées a la vente entre
professionnels (Ex : enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussée en ville...).

ACTIVITES DE SERVICE OU S'EFFECTUE L'ACCUEIL D'UNE CLIENTELE

La sous-destination activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele s’applique a toutes les
constructions ou s’exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...) ainsi que d’une maniere
générale a toutes les constructions permettant I'accomplissement de prestations de service qu’elles soient
fournies a des professionnels ou des particuliers.

Cette sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les agences destinées a la
location de véhicules, de matériel, les « showrooms »... Les magasins de téléphonie mobile entrent également
dans cette catégorie. Il est en effet considéré que la vente de forfait téléphonique constitue I'activité principale
des opérateurs (et non la vente de téléphone qui est accessoire). On y trouve également les salles de sport
privées, les spa...

HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

La sous-destination hébergement hotelier et touristique s’applique a tous les hétels ainsi qu’a toutes les
constructions démontables ou non destinées a délivrer des prestations hoteliéres au sens du b) du 4° de I'article
261-D du code général des imp0ts, c'est-a-dire réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit
déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée,
de la clientele. Cette sous-destination recouvre notamment I'ensemble des constructions a vocations
touristiques :

1. les résidences de tourisme,

2. les villages résidentiels de tourisme ;

3. les villages et maisons familiales de vacances...

Cette sous-destination recouvre également les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de
campings et, des parcs résidentiels de loisirs.

CINEMA
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La sous-destination cinéma s’applique a toute construction nécessitant d’obtenir une autorisation d’exploitation
et I'nomologation de la salle et de ses équipements de projection.

Destination de construction " équipements d'intérét
collectif et services publics "

L'ensemble des sous-destinations de cette destination recouvre des constructions d’intérét collectif et/ou de
services publics. Un faisceau d’indices peut permettre de qualifier ce type d’ouvrage : investissement de la
puissance publigue en tant que maitrise d’ouvrage ou investissement financier, désignation législative ou
réglementaire de la personne morale comme délégataire ou investie d’une mission de service public, ouverture
de la construction au public ou a des usagers d’un service public (Ex : Usager d’une bibliotheque municipale,
d’une piscine...), réalisation de la construction sur le domaine public ou privé de I'Etat, d’une collectivité locale
ou assimilée...

LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES ADMINISTRATIONS

PUBLIQUES ET ASSIMILES

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés recouvre
toutes les constructions des porteurs d’une mission de service public, que I'accueil du public soit une fonction
principale du batiment (mairie, préfecture...) ou annexe (ministére, service déconcentrés de I'Etat), ainsi qu’a
I’ensemble des constructions permettant d’assurer des missions régaliennes de I'Etat (commissariat,
gendarmerie, caserne de pompiers, établissements pénitentiaires...). Elle s’applique également aux bureaux des
organismes publics ou privés, délégataires d’un service public administratif (Ex : ACOSS, URSSAF...) ou d’un
service public industriel et commercial (SNCF, RATP, régie de transports public, VNF...). Cette sous-destination
recouvre également les maisons de services publics.

LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET

ASSIMILES

La sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés recouvre les
équipements d’intérét collectif nécessaires a certains services publics, tels que les fourriéres automobiles, les
dépots de transports en communs, les stations d’épuration... Elle recouvre également les constructions
permettant la production d’énergie reversée dans les réseaux publics de distribution et de transport d’énergie,
et les locaux techniques nécessaires comme les transformateurs électriques, les constructions permettant la
transformation d’énergie produites par des installations d'éoliennes ou de panneaux photovoltaiques.

ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D'ACTION SOCIALE

La sous-destination établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale recouvre I'ensemble des
établissements d’enseignement (maternelle, primaire, college, lycée, université, grandes écoles...), les
établissements d’enseignement professionnels et techniques, les établissements d’enseignement et de
formation pour adultes, les hopitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les maisons de santé privées
ou publics (art. L6323-3 du code de la santé publique) assurant le maintien de services médicaux dans les
territoires sous-équipés (lutte contre les « déserts médicaux »). Les maisons de santé ne répondant pas a ces
critéres seront classées dans la sous-destination « Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ».

SALLES D'ART ET DE SPECTACLES

La sous-destination salles d'art et de spectacles recouvre les salles de concert, les théatres, les opéras... Cette
sous-destination n’inclut pas les stades qui peuvent occasionnellement accueillir des concerts ou spectacles mais
dont la vocation principale est d’étre un équipement sportif.
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EQUIPEMENTS SPORTIFS

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I’exercice
d’une activité sportive. Cette sous-destination recouvre les stades dont la vocation est d’accueillir du public pour
des événements sportifs privés (stade de football...) mais également les équipements sportifs ouverts au public
en tant qu’usagers comme les piscines municipales, les gymnases...

AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les autres équipements collectifs dont la
fonction est I'accueil du public a titre temporaire, pour pratiquer un culte (églises, mosquées, temples ...), pour
tenir des réunions publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, maisons de
quartier ...), assurer la permanence d’un parti politique, d'un syndicat, d’'une association, pour accueillir des gens
du voyage.

Destination de construction « autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire »

INDUSTRIE

La sous-destination industrie recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie
(construction automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique, maconnerie, menuiserie,
peinture...) Le caractere industriel d’une activité peut s’apprécier au regard de la nature des opérations de
transformation ou de production qu’elle effectue et de I'importance des moyens techniques qu’elle met en
oeuvre pour les réaliser.

ENTREPOT

La sous-destination entrepot recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette
sous-destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de données.

BUREAU

La sous-destination bureau recouvre les constructions destinées au travail tertiaire, les sieges sociaux des
entreprises privées et les différents établissements assurant des activités de gestion financiere, administrative et
commerciale.

CENTRE DE CONGRES ET D'EXPOSITION

La sous-destination centre de congres et d'exposition recouvre les constructions de grandes dimensions
notamment les centres et les palais et parcs d’exposition, les parcs d’attraction, les zéniths...
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